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2. ZIVILRECHTLICHE BEHANDLUNG
DER MIETEREINBAUTEN

2.1 Zivilrechtliche Definition

Mietereinbauten (ebenso Mieterumbauten) sind Baumapnahmen,
die der Mieter eines Gebaudes oder Gebaudeteils auf seine Rech-
nung und Gefahr an dem gemieteten Gebdude oder Gebaudeteil
vornimmt oder vornehmen ldsst. BaumaBnahmen des Mieters,
die der Erhaltung des Mietobjektes dienen, werden vom Begriff
der Mietereinbauten nicht erfasst.

2.2 Eigentumsrechtliche Zuordnung

Eigentiimer der Mietereinbauten kénnen der Mieter, der Grund-
stlickseigentiimer oder — sofern das Eigentum am Grundstiick
und am Gebd&ude nicht in einer Hand liegen — der Gebdudeeigen-
timer sein. Letzterer ist im Regelfall zugleich der Vermieter.

Wem das Eigentum an einem Mietereinbau zivilrechtlich zuzu-
rechnen ist, richtet sich nach den sachenrechtlichen Bestim-
mungen der §§ 93-95, 946 ff. BGB. Diese sachenrechtlichen
gesetzlichen Regelungen sind zwingend und kénnen durch
Vereinbarungen zwischen den Beteiligten nicht gedndert werden.

Nach diesen gesetzlichen Regelungen richtet sich die Eigen-
tumszuordnung zum einen danach, ob es sich bei der vom Mieter
eingebrachten Sache um einen ,,wesentlichen Bestandteil” des
von ihm gemieteten Gebdudes handelt und zum anderen danach,
ob die Sachen nur ,,zu einem voriibergehenden Zweck" oder aber
zum dauerhaften Verbleib in das Gebdude eingefiigt worden sind.
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