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1. EINLEITUNG

Für Gebäude, Gebäudeteile oder Außenanlagen, die zur Erzie-
lung von Einkünften eingesetzt werden, sind Abschreibungen 
zu berücksichtigen. Die steuerlichen Vorgaben zur Gebäude-
abschreibung sind in einer Reihe von Spezialvorschriften 
geregelt und unterscheiden sich insb. in Abhängigkeit von:

• der Gebäudenutzung,
• der Zuordnung zum Privat- oder Betriebsvermögen oder
• dem Jahr der Fertigstellung (bzw. dem Jahr des Bauan-

trags).

Weitere Aspekte sind insb. die Abgrenzung selbstständiger 
Wirtschaftsgüter, die Aufteilung von Kaufpreisen zwischen 
Grund und Boden sowie Gebäuden oder die zutreffende Er-
mittlung der Bemessungsgrundlage für die Abschreibung.

2. ABGRENZUNG EINZELNER WIRTSCHAFTSGÜTER

2.1 Vom Gebäude abzugrenzende selbstständige 
 Wirtschaftsgüter
Gebäude sind von sonstigen Bauten sowie anderen selbst-
ständigen Wirtschaftsgütern zu unterscheiden, da diese 
separat abgeschrieben werden.

Gebäude

Sonstige Bauten

Außenanlagen

Einbauten, Scheinbestandteile
und Betriebsvorrichtungen

Abbildung 1: Abzugrenzende selbstständige Wirtschaftsgüter
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