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auch, um Abkémmlinge friihzeitig in den Genuss
enden Vermdgens kommen zu lassen. In der Be-
spraxis geht es hierbei hdufig um Grundstiicke, die im
Rahmen einer vorweggenommenen Erbregelung auf Abkémmlin-
ge Ubertragen werden.

Bei derartigen Rechtsgeschéften stehen zumeist private Uber-
legungen im Vordergrund und leider werden allzu oft negative
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nicht bedacht, die bei entspre-
en vermieden werden kénnen.

st auf die wesentlichen Steuer-
gen Transaktionen ergeben kénnen,
sprechende Gestaltungen begegnen
sollte man vor dem Schritt zum Notar unbe-

Gehort ein Grundstiick zum Betriebsvermdogen, 16st die unent-
geltliche oder teilentgeltliche Ubertragung auf einen nahen
Angehorigen einkommensteuerlich eine Entnahme aus, die der
Ubertragende i.d.R. mit dem Teilwert zu bewerten hat (§ 6 Abs. 1
Nr. 4 EStG). Handelt es sich um ein Grundstiick, das der Uber-
nehmer zur Erzielung von Einkilinften nutzt, bildet der Teilwert
dann gleichzeitig auch die Bemessungsgrundlage fiir die weitere
Abschreibung des Wirtschaftsquts durch den Ubernehmer. Han-
delt es sich dagegen um ein unbebautes Grundstiick oder wird
ein bebautes Grundstiick vom Ubernehmer zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzt, hat dies fiir den Ubernehmer keine steuerlichen
Konsequenzen, da er weder Grund und Boden noch ein selbst
genutztes Gebdude abschreiben kann. Bei betrieblicher Nutzung
wird das Grundstiick mit dem Teilwert, ggf. mit den fortgefiihrten
Anschaffungs- oder Herstellungskosten, in das Betriebsvermao-
gen eingelegt (§ 6 Abs. 1 Nr. 5 EStG).

a) Anschaffungsnahe Aufwendungen

Wenn der das Grundstiick zur Erzielung von Einkiinften nutzende
Ubernehmer nun innerhalb von drei Jahren nach der Ubertra-
gung grofere Instandsetzungsmapfnahmen durchfiihrt, stellt
sich die Frage, ob hier die Regularien des anschaffungsnahen
Aufwands (§ 6 Abs. 1 Nr. 1a EStG) greifen. Dies ist nicht der Fall,
sofern ihm keine origindren Anschaffungskosten entstanden
sind, sondern das Grundstiick in vollem Umfang unentgeltlich
auf ihn libergegangen ist. Denn bei unentgeltlicher Ubertragung
findet § 6.1 Abs. 1 Nr. 1a EStG mangels Anschaffungskosten keine
Anwendung.' Bei einer teilentgeltlichen Ubertragung ist jedoch

1 R6.4Abs.1Satz 2 EStR.
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