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GRUNDSTEUER: ANZEIGEPFLICHTEN FUR
IMMOBILIENEIGENTUMER UND
GESTALTUNGSMOGLICHKEITEN

INHALT nerhalb dieses 7jahrigen
1. Einfiihrung Zeitraums k 2 Vielzahl von Verdnderungen
2. Anzeigepflichten und -fristen eben en z.B. E zerwechsel, Grundstiickstei-
2.1 Anderungen der tatséchlichen Verhiltnisse erri ebduden oder Anbauten daran
2.2 Anderungen zur Steuerbefreiung oder -begiinstigung a gen hinsichtlich des Grundstiicks und
3. Anzeige von Anderungen der tatséchlichen d ein. Dies kann dazu fiihren, dass der Grund-
Verhaltnisse > sbescheid angepasst werden muss. Dafiir
3.1 Beispiele fiir Anderungen der tatsichlichen C en Fortschreibungen und Nachfeststellungen infrage.
Verhéltnisse
3.2 Anzeige- und mitwirkungspflichtige P kblatt erldutert, in welchen Fallen Anzeigepflich-

3.3 Form der Anzeige bzw. Erklarung
4. Anzeige von Anderungen zur Steu

-begiinstigung

4.1 Grundsteuerbefreiungen

4.2 Grundsteuerbegiinstigun

4.3 Form der Anzeige bzw. Erkla

ten flr den Immobilieneigentiimer entstehen und welche
Fristen dafiir gelten. Zu beachten ist, dass diese sanktionsbe-
wdhrten Anzeigepflichten alle Immobilieneigentiimer treffen,
und nicht nur solche, deren Immobilien im Rahmen einer Ein-
kunftsart verwendet werden. Dargestellt wird auch, welche
Mdoglichkeiten es gibt, Fehler in der Feststellungserklarung zu

5. Rechtsfolgen bei V korrigieren und mit welchen Gestaltungen sich die Grund-
6. Fehlerberichtigu steuerbelastung ab dem 01.01.2025 insg. senken lasst.
7. Gestaltungsmog i Grundsteuer

71 Abriss 2. ANZEIGEPFLICHTEN UND -FRISTEN
Grundsatzlich treffen den Steuerpflichtigen (im Sinne der
Grundsteuer) zwei verschiedene Anzeigepflichten mit jeweils
unterschiedlicher Frist.

2.1 Anderungen der tatsachlichen Verhiltnisse

Der Steuerpflichtige ist verpflichtet, etwaige Anderungen der
tatsachlichen Verhéltnisse nach dem 01.01.2022, die sich
auf den Grundsteuerwert auswirken kdnnen, jeweils bis zum
zur Hauptfeststellung auf den 01.01.2022 fiir 31.01. (Bayern, Hamburg und Niedersachsen bis zum 31.03.)
Grundsteuer haben die meisten Steuerpflichti- des Folgejahres der Anderung anzuzeigen.'

gen (und deren Berater) inzwischen hinter sich gebracht. Die

ndchste Hauptfeststellung ist auf den Stichtag 01.01.2029 BEISPIEL In einem Mehrfamilienhaus werden 2 kleine
vorgesehen, wenn das Bundesmodell angewendet wird (in Wohnungen zu einer gro3en Wohnung zusammengelegt.
Hessen betragt der Hauptfeststellungszyklus 14 Jahre,

Bayern, Niedersachsen und Hamburg verzichten auf fes-

1 §228 Abs. 2 BewG.

© 03/2024 DWS Steuerberater Medien GmbH

Bestellservice: Postfach 023553 - 10127 Berlin - Tel.: 030. 2 88 85 66 - Fax: 030. 28 88 56 70 - E-Mail: info@dws-medien.de - Internet: www.dws-medien.de

Alle Rechte vorbehalten. Es ist nicht gestattet, die Produkte ganz oder teilweise nachzudrucken bzw. auf fotomechanischem Weg zu vervielfaltigen. Dieses Produkt wurde

mit duPerster Sorgfalt bearbeitet, fir den Inhalt kann jedoch keine Gewédhr ibernommen werden.

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet. 1
Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermafen fir alle Geschlechter.


https://www.gesetze-im-internet.de/bewg/__228.html
Corina Betker
Textfeld
Jetzt mit Beiblatt, neuer Stand: 02/2026


Steuerberater MEDIEN GmbH

Nr.
2018

Beiblatt zum DWS-Merkblatt
Nr. 2018 ,,Grundsteuer: Anzeigepflichten fir Immobilieneigentimer und
tungsmoglichkeiten”, 03/2024

im Rahmen einer
burg ecklenburg-Vor-
pommern, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz, Saa S achsen-Anhalt, Schleswig-Holstein
und Thiringen nun jedoch eine noch langere Frist eing E euer-Anderungsanzeigen auf
den Feststellungs- bzw. Festsetzungszeitpunkt 01.01.2026 )25 eingetretener Anderungen
verldangert sich die Anzeigefrist bis zum 30.0

1§ 228 Abs. 2 BewG.
2 Gleich lautende Erlasse der obersten Finanzbehoérden der Lander v. 04.12.2025 — S 3243 —2/2025 —1 (Ib).
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