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4 Fazit

verfahren zur Verfig
Grundbesitzwerts ab
rfahren). Dieser

stlickes (§§ 177, 9

t abbilden. Weitere bedeutende Anwendungs-
sbesondere die Ubertragung von Immobilien unter
Niepbrauchsvorbehalt sowie ggf. von Miteigentumsanteilen
an Grundstiicken.

© 12/2024 DWS Steuerberater Medien GmbH

UR DIE BEWERTUNG

ungsklausel. Diese eréffnet dem
igen die Moglichkeit, einen niedrigeren gemei-
hzuweisen. Voraussetzung flir dessen Ansatz ist
den §§ 179, 182 bis 196 BewG ermittelte
gesitzwert héher ist als der nachgewiesene Wert am
gsstichtag (§§ 9, 11 ErbStG). Die Beweislast liegt
erpflichtigen. Damit kann die Regelung nur An-
wendung finden, wenn das Grundstiick fiir erbschaft- oder
schenkungsteuerliche Zwecke nach den genannten Regelun-
gen zu bewerten ist. Dies kann nur inldndische Grundstiicke
betreffen (vgl. § 12 Abs. 3, 5 ErbStG).

Eine Bewertung von Grundstiicken fiir erbschaftsteuerliche
Zwecke ist immer dann notwendig, wenn diese entweder im
Wege der Schenkung oder aufgrund eines Erwerbs von Todes
wegen Ubertragen werden.! Entsprechendes gilt auch dann,
wenn diese zum Vermdgen einer Sachgesamtheit (z.B. zum
Betriebsvermdégen einer Kapitalgesellschaft oder einer Per-
sonengesellschaft) gehdren, die libertragen wird. Eine Bewer-
tung des Grundbesitzes von Unternehmen ist jedenfalls fir
Anwendung des Substanzwertverfahrens, ggf. auch bereits
fir die Anwendung des Ertragswertverfahrens notwendig.
Der Substanzwert entspricht nach § 11 Abs. 2 Satz 3 BewG
der Summe der gemeinen Werte der einzelnen Wirtschafts-
gliter, die nach den Vorschriften der §§ 99-103 BewG zum
Betriebsvermdgen der Gesellschaft gehdren. Er entspricht
damit den Verduperungswerten der einzelnen Wirtschaftsqi-
ter, die im Zuge der Versilberung des gesamten Vermdgens
des Unternehmens erzielt werden kdnnten. Seine Ermitt-
lung setzt die Einzelbewertung aller zum Betriebsvermdgen

1 In Ausnahmeféllen ist keine Bewertung des Grundstiickes not-
wendig, z. B. wenn ein Fall von geringer Bedeutung vorliegt.
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