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IMMOBILIE STEUERFREI VERKAUFEN:

WAS GIBT ES ZU BEACHTEN?

MANDANTEN-INFO NR. 202 | 07 | 2024

WANN KANN ICH MEINE IMMOBILIE STEUERFREI
VERKAUFEN?

Diese Frage stellen sich viele Immobilienbesitzer friiher

oder spater. Die korrekte Beantwortung der Frage hangt von
verschiedenen Faktoren im Zusammenhang mit der Immobilie
ab. Diese Mandanten-Information gibt einen ersten Uberblick,
unter welchen Voraussetzungen die Immobilie steuerfrei
verkauft werden kann. Wenn jedoch ein Verkauf der Immobi-
lie ganz konkret geplant ist, sollte unbedingt eine Beratung
durch den Steuerberater in Anspruch genommen wek

Anders verhalt es sich hingegen, wenn z.B. das EFH oder die
ETW zeitweise untervermietet wurde, z.B. vor dem Selbstbe-
zug oder wahrend eines ldngeren Urlaubs oder Sabbaticals.
Auch wenn nur einzelne Zimmer, z.B. wahrend eines Kon-
gresses oder einer Messe, kurzzeitig untervermietet wurden,
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ist der Verkauf der Immobilie ell steuerfrei.

zumindest i
gegangene
haben darf,

das Grundstiick. Allerdings nur, soweit das Grundstiick zum
Haus gehort und fiir das Haus erforderlich ist. Bei grofien
Grundstiicken erkennt das Finanzamt nur einen Teil als zum
Haus gehorig und damit steuerfrei an. Der {ibrige Teil des
Grundstlicks ware dann steuerpflichtig verkauft. Bei selbst
zu Wohnzwecken genutzten Immobilien mit grofen Grund-
stlicken ist man erst nach Ablauf der 10-Jahresfrist auf der
sicheren Seite, wenn man die Immobilie in Ganze steuerfrei
verkaufen will.

HINWEIS Welche Grundstiicke als grof3 anzusehen sind,
héngt vom Einzelfall ab. Dies erfordert die Priifung durch
den Steuerberater.

Weitere Besonderheiten beim Verkauf vom EFH, der DHH,
dem Reihenhaus oder der ETW sind zu beachten, wenn ein
hausliches Arbeitszimmer eingerichtet wurde und dieses zur
Erzielung von Einkiinften aus Gewerbebetrieb, selbststandi-
ger oder freiberuflicher Tatigkeit sowie Land- und Forstwirt-
schaft genutzt wurde. Das hdusliche Arbeitszimmer kann
dann als betrieblich oder beruflich genutzte Immobilie gelten
und ein steuerfreier Verkauf kann dann nicht erfolgen, soweit
der Verkauf das hdusliche Arbeitszimmer betrifft. Wird das
hdusliche Arbeitszimmer zur Erzielung von Arbeitnehmer-
einkiinften oder fiir die Vermietungstatigkeit verwendet,
ergeben sich meist keine Probleme.
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